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Policy och praktiska rad vid andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning foreligger nar bostadsrattshavare /hyresgést upplater sin lagenhet till ndgon annan
som ska anvanda den sjalvstandigt.

Foreningens grundldggande policy ar att om det finns beaktansvarda skal sa ska det vara mojligt att hyra
ut i andra hand under en viss tid. Daremot har styrelsen en restriktiv syn pa andrahandsuthyrning som
sker p.g.a. att ndgon forvarvar en lagenhet i investeringssyfte, utan att flytta in och dar
andrahandsuthyrningen ar det sétt pa vilken investeringen finansieras. Det ligger ju i var
bostadsrattsforenings langsiktiga intresse att lagenheterna inte i alltfér stor utstrackning bebos av andra
an bostadsrattsinnehavarna sjalva. Vi vill ha aktiva medlemmar som varnar om féreningens fortlevnad
och darfér kommer en viss restriktivitet att uppratthallas. Forutom att det skall féreligga beaktansvarda
skal kommer vi i regel inte lamna tillstand for langre tid dn ett ar at gangen och langre tid an tre ar
sammanlagt kommer inte att godkdnnas annat dn i undantagsfall.

Exempel pa beaktansvirda skil for andrahandsuthyrning:

@ Langvarig sjukdom som kraver vistelse utanfor bostaden (en langre tids vistelse eller
rehabilitering pa sjukhus el dyl.)

Arbete pa annan ort alternativt utomlands

Studier pa annan ort alternativt utomlands

Prévning av samboende med partner i annan bostad

Separation

Uthyrning till egna barn
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Militartjanstgdring

Man bor bo i lagenheten atminstone tre manader innan det kan bli tal om andrahandsuthyrning. Vidare
skall man styrka sina skal for andrahandsuthyrning; arbete pa annan ort skall styrkas med
arbetsgivarintyg, sjukdom skall styrkas med lakarintyg, provboende/sambo skall styrkas med
underskrift/intyg fran den tilltdnkte partnern, och sa vidare.

I samtliga fall av andrahandsuthyrning skall ansokan och eventuella kopior pa underlag som styrker
beaktansvarda skal stallas till styrelsen som tar upp drendet till behandling vid ndstkommande
styrelsemdte. Styrelsen ger tillstand till andrahandsuthyrning for ett ar i taget och medlem maste skicka in
ny ansokan och underlag i god tid innan denna tid l6per ut. Ansékningsblankett kan fas fran foreningen.

Kan medlemmar oéverklaga ett beslut att inte fa hyra ut?
Ja, till hyresndmnden som sista instans.

Vad hinder om jag hyr ut utan tillstand?

Om du hyr eller lanar ut 1agenheten utan tillstand riskerar du att férverka nyttjanderatten. Det innebar att
foreningen har ratt att sdga upp dig till avflyttning. Du kan ocksa komma att avhysas och fa lagenheten
tvangsforsald.

Har jag ratt att byta hyresgidst under den tid som tillstandet galler?
Tillstandet galler endast en viss bestdimd hyresgast. Vill du hyra ut till ndgon annan kravs nytt tillstand.

Skalig hyra

En andrahandshyra ska vara skilig. For att bestimma hyran i en bostadsratt ska ldgenheten jamforas med
en likvardig allmannyttig hyresratt. Bruksvardet giller, inte avgifterna som ofta ar lagre. Man far inte
lagga pa for rantor och 13n. Ar ligenheten méblerad kan hyran vara nigot hogre. Har dr det bruksvirdet
pa mdblerna som avgor. Be om kvitto pa betald hyra. Uthyraren kan bli dterbetalningsskyldig om hyran ar
for hog. Den som anser sig ha betalt for mycket kan ga till hyresndmnden, dven upp till tre manader efter
utflyttning.
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Uthyraren har ansvaret

Uthyraren har ansvar for lagenheten och att hyran/avgiften betalas i tid. Om andrahandshyresgasten inte
skoter lagenheten eller stor grannar kan uthyraren siaga upp honom eller henne, eller sjalv bli uppsagd.

Skriv kontrakt

For att slippa diskussioner om vad ni kommit 6verens om ar det lampligt att skriva ett kontrakt. Hyrestid,
uppsagningstid, hyra och andra ersattningar som kan bli aktuella, till exempel telefon- och elkostnader,
ska finnas med. Lis av telefon och elmaétare vid in- och utflyttning. Tank pa att om avgift/hyra ej blir
betald i tid, om andrahandshyresgasten orsakat skada pa fastigheten eller lagenheten (om uthyraren i
fraga ar hyresgast) eller orsakat annan typ av stérning dr det du som uthyrare som ir ansvarig och
kommer att debiteras av foreningen. Det ar darfor styrelsens starka rekommendation att du skriver
kontrakt med din andrahandshyresgast.

Besittningsskydd

Varar hyrestiden ldngre dn tva ar ligger det i uthyrarens intresse att skriva ett separat avtal om att
andrahandshyresgisten avstar fran besittningsskyddet. Annars riskerar det att ta tid fér uthyraren att fa
tillbaka sin lagenhet. Det giller alltsa dven for en bostadsratt trots att uthyraren dger bostaden.
Hyresnamnden maste godkdnna ett sddant avtal. Vid kortare uthyrning dn tva ar har den som hyr i andra
hand inget besittningsskydd. Andrahandshyresgasten kan aldrig ta 6ver kontraktet mot féreningens vilja.
En bostadsrattsforening far inte hyra ut i andra hand och pa sa satt fa bort besittningsskyddet. Den som
hyr direkt av fastighetsdgaren har alltid ett forstahandskontrakt.

Inventarielista

Skriv en inventarielista om lagenheten dr méblerad. Kolla att listan och verkligheten stimmer 6verens. Ta
upp skick och eventuella skador pa mobler och lagenhet.

Forsdakringar
Forsdkringar ar en besvarlig fraga vid andrahandskontrakt. Bide den som hyr ut och den som hyr bor ta
kontakt med sina forsakringsbolag och kontrollera vad som géller.

Glom inte att informera din hyresgast

Vid andrahandsuthyrning ar det uthyrarens skyldighet att informera andrahandshyresgasten om i
foreningen gillande ordningsforeskrifter och bestimmelser och se till att dessa efterlevs. Under
uthyrningstiden har uthyraren eget ansvar att ta del av foreningens information trots boende pa annan
ort.

Om styrelsen inte godtar dina skal s kan man anséka om tillstand for andrahandsuthyrning fran
hyresnamnden. Att hyra uti andra hand utan tillstdnd fran vare sig bostadsrattsforeningen eller
hyresndmnden kan innebéra att du som uthyrare kan bli uppsagd och att andrahandshyresgasten blir
utkastad ur ligenheten. Uthyraren far dock behalla sin ldagenhet om denne genast séker och beviljas
tillstdnd for andrahandsuthyrning.

Tillstandet for andrahandsuthyrning géller endast for den person som omnamns i tillstindet och endast
for utsatt tidsperiod. Byts andrahandshyresgésten ut eller om det behover goras en forlangning av avtalet
bor en ny ansokan lamnas in. Kom ih3g att dven i detta fall vara ute i god tid da det annars kan bli fragan
om olovlig andrahandsuthyrning om det gamla tillstdndet har gatt ut och andrahandshyresgasten bor
kvar.

Hégersten 3 oktober 2011 2



	Policy och praktiska råd vid andrahandsuthyrning
	Kan medlemmar överklaga ett beslut att inte få hyra ut?
	Skälig hyra
	Uthyraren har ansvaret
	Skriv kontrakt
	Besittningsskydd
	Inventarielista
	Försäkringar
	Glöm inte att informera din hyresgäst


